Projekt

UCHWALA NR .../.../2019
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego
w rejonie ul. LG w poludniowo-zachodniej cze$ci obrebu Biskupice Podgorne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506 - tekst jednolity) 1iart. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945 — tekst jednolity zpdzn. zm.), wzwigzku zuchwala nr
XXXVII/743/18 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ul. LG w poludniowo-
zachodniej czgéci obrebu Biskupice Podgére oraz po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonym przez Rade
Gminy Kobierzyce uchwata nr XXXIX/756/18 z dnia 8 czerwca 2018 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul.
LG w potudniowo-zachodniej czesci obrgbu Biskupice Podgorne, zwany dalej planem.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako zatacznik nr 1, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wskazane jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, wskazane jako zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 5, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogoél podziemnych inadziemnych budowli
i obiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw i1iwod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych,
niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;
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3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zaj¢ta przez budynek w stanie
wykonczonym, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czeséci nie wystajagcych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementdw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz,

¢) wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,
d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty, pergole);

4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczegdlnych dziatkach budowlanych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrdzniajagcym go sposrod innych
terenow;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow, mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzona od sredniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

2. Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
5) symbol okreslajacy podstawowe przeznaczenie terenu.
2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.
§ 5. . Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) budownictwo - nalezy przez to rozumie¢ tereny firm ibaz budowlanych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

2) zabudowa ustugowa - teren przeznaczony pod lokalizacje budynkow ustugowych z zakresu:

a) finanse - ustugi zwigzane z posrednictwem finansowym - dziatalno$¢ bankéw, domdéw maklerskich,
instytucji zajmujacych si¢ obslugg finansowa np. w formie leasingu czy obslugi sprzedazy ratalnej,
atakze instytucji zwigzanych zubezpieczeniami ifunduszami emerytalnymi irentowymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

b) gastronomia irozrywka - restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie, dziatalnosc¢
kateringowa oraz placowki gastronomiczno-rozrywkowe jak kluby bilardowe, kregielnie, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

c) handel detaliczny - ustugi zwigzane ze sprzedaza detaliczng towarow, w tym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow
mechanicznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

d) handel hurtowy — obiekty zwigzane ze sprzedazg hurtowg towaréw, wtym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

e) kultura - teatry, kina, muzea, galerie sztuki, kluby profesjonalne, kabarety, biblioteki, osrodki kultury,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
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f) niepubliczne ustugi o$wiaty - ushugi zwigzane z prowadzeniem niepublicznych ztobkow, przedszkoli
1 szkot podstawowych, a takze ksztatcenia dodatkowego lub uzupehiajacego, w tym kursy i szkolenia,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

g) niepubliczne uslugi zdrowia iopieki spolecznej - ustugi zwigzane zprowadzeniem dziatalnosci
niepublicznych przychodni, poradni, ambulatoriéw, osrodkow zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow
rehabilitacji leczniczej, szpitali, klinik, doméw opieki nad osobami w podesztym wieku, szkoét rodzenia,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

h) obstuga firm i klienta - ustugi biurowe: zwigzane z obstuga nieruchomosci, wynajeciem specjalistow,
badaniami, dziatalnos$cig prawnicza, rachunkowoscia, ksiegowoscia, doradztwem, badaniem rynku
i opinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan i projektow,
reklamg oraz dziatalno$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych, biura i agencje turystyczne, biura
podrozy a takze ushugi przewodnickie, informacja turystyczna, siedziby firm i urzedoéw, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

i) obshugi pojazdéw samochodowych - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje:
salonow samochodowych, parkingdw, obiektow do parkowania, atakze ustugi zwigzane z salonem
samochodowym, takie jak: ekspozycja, obstuga serwisowa, diagnostyczna, naprawa i wynajem
samochodoéw osobowych, myjnie samochodowe z wylaczeniem stacji paliw, wraz z obicktami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

j) sport i rekreacja - obiekty sportowe i rekreacyjne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

k) transport — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zwigzana z przewozem i magazynowaniem lub
spedycja materiatow i produktow, a takze ustugi obstugi, naprawy i wynajmu pojazdow mechanicznych,
parkingi i zaplecza socjalne dla kierowcoOw oraz stacje paliw i myjnie samochodowe, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

1) ustugi drobne - nalezy przez to rozumie¢ ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawe
artykutow uzytku osobistego iuzytku domowego oraz sprzetu elektronicznego, studia wizazu
i odchudzania, taznie isauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie,
fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie,
wypozyczalnie filméw, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

3) produkcja — nalezy przez to rozumie¢ tereny przedsigbiorstw i zakltadow produkcyjnych w tym
przetworstwo rolno-spozywcze, rzemiosto produkcyjne, drobna wytworczos$¢, z wylaczeniem produkcji
energii wytwarzanej z elektrowni wiatrowych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 6. Szczegbdtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow shuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego, okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko; na podstawie
przepiséw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu acznosci publicznej, infrastruktury technicznej
i drog publicznych;

3)ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych.

2. Caly obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Powierzchniowych
(GZWP) nr 319 Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska.
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§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw - dla calego obszaru objetego planem
wprowadza si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, obejmujaca caty obszar
objety planem, w ktérej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalne powierzchnie dziatek — 2000 m?;
2) minimalne szerokosci frontéw dziatek — 30 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 40° do
140°.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych i ciggow pieszo-jezdnych;
2) nowo wydzielane drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne muszg spetnia¢ warunki:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 7m:

b) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, aw szczegdlnosci dotyczacych placow
manewrowych,

c¢) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5m,
- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
drog wewnetrznych i ciagéw pieszo-jezdnych.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, pod
warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej
dla obstugi terenu (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekdéw itp.) o parametrach innych niz
okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepiséw odregbnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza sig¢:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej §redniego i niskiego napigcia;

2) zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

3) realizacje nowych sieci i urzadzen na potrzeby o§wietlenia drog i ulic.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkoéw w wode, z uwzglgdnieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z rozdzielczej sieci wodociagowej;

2) ustala si¢ zakaz budowy wtasnych uje¢ wodociggowych.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow - ustala si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych systemem kanalizacji
sanitarne;j.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych - ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okre§lone w przepisach odrebnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
2) zbiorniki gazu.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie do celow grzewczych zodnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacych 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej - ustala si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen zapewniajacych
dostep do sieci telefonicznej, internetu szerokopasmowego, a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do
internetu.

§ 12. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/P si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) produkcja;
2) budownictwo;
3) ustugi z zakresu:

a) finansow,

b) gastronomii,

¢) handlu hurtowego i detalicznego,

d) kultury,

e) niepublicznych ustug o§wiaty,

f) niepublicznych ustug zdrowia i opieki spolecznej,

g) obstugi firm i klienta,

h) obstugi pojazdéw samochodowych,

1) sportu i rekreacji,

j) transportu,

k) ustug drobnych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

a) infrastruktury technicznej,

b) droég wewnetrznych, dojs¢, ciagow pieszych i rowerowych,

¢) parkingdw 1 miejsc postojowych,

d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
2) zieleni.

3. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 90% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,

b) maksymalna - 5,0;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6 metréw od linii rozgraniczajacej terenu z ciekiem wodnym,
znajdujacym si¢ poza obszarem planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - 30m,
b) dla budowli:
- wiaty — 20m,
- pozostate obiekty - 99m;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
7) zasady ksztattowania dachow - dopuszcza si¢ dowolne formy dachéw i pokry¢ dachowych.

4. Na terenie, o ktéorym mowa ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j -
dojazd do terenu dopuszcza si¢ z drég znajdujacych si¢ poza obszarem planu, przylegtych do terenu.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) w minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow:

a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 4 miejsca pracy w produkcji i budownictwie,

b) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?,

¢) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do
50m2,

d) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? ustug,

e) w sytuacji realizacji funkcji ustugowej dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m?
obowigzuje powierzchnia parkingdw dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz
8 miejsc postojowych na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego;

2) miejsca postojowe dla 0sob zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ realizacje stanowisk postojowych w dowolnej formie, zuwzglednieniem przepisow
odrebnych dotyczacych miejsc postojowych.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw za

T

gospodarowania przestrzennego
Gminy Kobierzl\(‘ce uchwalonego przez Rade Gminy Kobierzyce
uchwatg Nr XXXIX/756/18 z dnia 8 czerwca 2018 r.

Obszar objety opracowaniem planu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr .../.../2019
Rady Gminy Kobierzyce

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ul. LG w poludniowo-zachodniej cze$ci obrebu Biskupice
Podgorne

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2019r. poz. 1945 - tekst jednolity Z pozn. zm.), art. 7ust. 1 pkt 1,
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 .
poz. 506 - tekst jedn.), Rada Gminy Kobierzyce, uchwala co nastgpuje:

§ 1. W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest od dnia od 13 maja 2019 r. do 24 czerwca 2019 r.,
nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ul. LG w potudniowo-zachodniej czgsci obrgbu Biskupice Podgorne, nie rozstrzyga sig
W sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr .../.../2019
Rady Gminy Kobierzyce

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 — tekst jednolity z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r., poz. 506 - tekst jednolity), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r., poz. 2077 — tekst jednolity z p6zn. zm.), art. 314
ustawy zdnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz.U. z2018r.
poz. 1530 - tekst jednolity), Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co naste¢puje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul.
LG w potudniowo-zachodniej czeéci obrebu Biskupice Podgérne, nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 2. W zwiazku ztym nierozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania.
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UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego obszaru polozonego w rejonie ul. LG
w poludniowo-zachodniej czesSci obrebu Biskupice Podgorne (B79).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul. LG w
potudniowo-zachodniej czesci obrebu Biskupice Podgérne (B79), sporzadzony zostat na podstawie uchwaty
XXXVIIl/743/18 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul. LG w potudniowo-
zachodniej cze$ci obrebu Biskupice Podgoérne, w granicach zgodnych z mapg stanowiacg zatgcznik
graficzny do ww. uchwaty.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okre$lajagcym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktoérego jest sporzadzany i okresla zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu.

W odréznieniu od studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowi on
prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wiladz gminy do dziatan zgodnie z zapisami uchwaty MPZP. W
dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogolne oraz szczegodtowe dotyczace zagospodarowania danego teren
oraz integruje dokumenty programowe i wizje zwigzane z rozwojem gospodarczym i spolecznym.

Obszar opracowania o powierzchni o powierzchni 0,98 ha obejmuje teren ograniczony do dziatki nr
2/98 potozonej w obrebie Biskupice Podgorne, pomigdzy ulicami LG i Wroctawskg / Pokoju, w kompleksie
nowej produkcyjno-ustugowo-magazynowe;j.

Glownym celem jest zmiana przeznaczenia podstawowego pod tereny uslugowo-produkcyjne [U/P].

Projekt planu, nie narusza ustalen obowigzujacego (na dzien przedlozenia do uchwalenia Radzie
Gminy Kobierzyce ww. projektu planu) ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonym przez Rad¢e Gminy Kobierzyce uchwatg Nr XXXIX/756/18
z dnia 8 czerwca 2018r.

W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust.
2-4 ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do
istniejagcego sposobu zagospodarowania zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendow jak i w
warstwie dotyczacej parametrow potencjalnej zabudowy, w terenach gdzie zabudowa zostata dopuszczona.
Na rysunku planu jednoznacznie okre$lono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowg ustugowo-produkcyjng, ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy 1 niezbedne parametry oraz wskazniki. Uwzgledniono strukture
funkcjonalno-przestrzenng terenu oraz charakter terendw sgsiednich;

2) W zakresie walorow architektonicznych 1 krajobrazowych — uwzgledniono walory
architektoniczne i krajobrazowe, tak aby nowo powstate obiekty nawigzywaty do obiektow istniejgcych w
sasiedztwie, m.in. ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy.

3) W zakresie ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych, w obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze potencjalne obiekty mogg zosta¢ podtgczone do
gminnej kanalizacji, dzicki czemu w maksymalny mozliwy sposob chronione sg zasoby wodne przed
zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego. Obszar planu nie wymagal uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntow rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i nielesne, grunty posiada klasouzytek ,,RII”,
ale grunty te uzyskaly zgod¢ w procedurze obowigzujacego planu miejscowego.

4) W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostato spetnione poprzez uzyskanie
uzgodnienia od wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa
wskazujgcego na zgodnos¢ zapiséw planu z wlasciwoscig rzeczowg organow.

5) Projekt planu uwzglgdnia zar6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru obj¢tego planem jak
i prawo wilasnosci a takze potrzeby interesu publicznego; W maksymalnym stopniu uwzgledniono prawo
wlasnosci przede wszystkim poprzez ustalenie funkcji terenow zgodnie z wnioskami inwestora oraz
partycypacje spoleczng w trakcie sporzadzania projektu planu. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢
przede wszystkim zasadg kontynuacji funkcji istniejgcych terendéw w obszarze opracowania.

6) Z uwagi na wyposazeniec obszaru w podstawowsg infrastruktur¢ techniczng oraz kontynuacje
zagospodarowania, ustalenia planu nie generujg koniecznos$ci budowy nowych sieci infrastrukturalnych
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zwigzanych z realizacjg ustalen planu; Jednocze$nie ustalenia dopuszczajg lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz remonty,
przebudowe, zmiany przebiegu oraz likwidacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w sposob
zapewniajacy cigglos¢ systemow zaopatrzenia w media oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzialu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

a) w wyniku ogloszenia i1 obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, o przystgpieniu do sporzadzenia planu, nie wplynety zadne wnioski

od 0s6b fizycznych,

b) z ustaleniami planu oraz prognoza oddziatywania na §rodowisko mozna byto si¢ zapoznaé¢ w trakcie

wytozenia do publicznego wgladu, w dniach od 13 maja 2019 r. do 10 czerwca 2019 r. W dniu 4 czerwca

2019 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Umozliwiono

zainteresowanym sktadanie uwag do w/w dokumentéow. Do udostgpnionej do publicznego wgladu

dokumentacji planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, w wyznaczonym terminie, tj. do 24

czerwca 2019 r., nie wniesiono zadnych,

c) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowaniem

jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie

opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego —

Wojewody Dolnoslaskiego, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania

planu miejscowego.

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajgc przeznaczenie
terenow lub okres$lajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoOw i1 uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenow, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wilasnosci i
istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwosé
udziatu spoteczenstwa poprzez sktadanie wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w
dyskusjach publicznych na temat przyjetych rozwiagzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata
przygotowana prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny
wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.

Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) Z wyliczen zawartych w prognozie skutkéw finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy
wynika, ze uchwalenie planu miejscowego bedzie mialo pozytywne skutki dla gminy, mozna si¢
spodziewaé wpltywow w postaci podatkow.

2) W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi koniecznosé poniesienia naktadow
na budowe¢ urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej. W obszarze planu nie wyznaczono terenéw drog
publicznych ani innych terenéw podlegajacych realizacji celu publicznego.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty Rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2: przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
jest zgodny z uchwata Rady Gminy Kobierzyce nr XXV/474/17 z dnia 28 kwietnia 2017 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kobierzyce.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
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(Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 — tekst jedn.) zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul. LG w poludniowo-
zachodniej czesci obrebu Biskupice Podgorne (B79), na §rodowisko:

- uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym we
Wroctawiu;

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko przedtozono w/w organom do zaopiniowania;

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 13 maja 2019 r. do 10 czerwca 2019 r. W
dniu 4 czerwca 2019 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
Umozliwiono zainteresowanym sktadanie uwag do w/w dokumentéw. Do udostgpnionej do publicznego
wgladu dokumentacji planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, w wyznaczonym terminie, tj. do
24 czerwca 2019 r., nie wniesiono zadnych.

Do ww. uchwaly dolacza si¢ nastepujace zalaczniki, stanowigce jej integralne czesci:

- rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
wniesionych w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

- rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwaty.

Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, b¢daca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode
Dolnoslaskiego jego zgodno$ci z prawem, zostala sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury, z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze
objetym planem.
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